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/Spata/

Zmiana przeznaczenia gruntow.

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych i lesnych /Dz.2004.121.1266 ze zm./

1. Ochrona gruntéw polega na:
- ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,
- zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow,
- rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze.

2. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne moze nastgpic
wytgcznie w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do uchwalenia
ktérego wtasciwa jest rada gminy. Przed podjeciem uchwaty o zatwierdzeniu planu wéjt gminy
musi uzyska¢ zgode odpowiedniego ministra lub marszatka wojewddztwa, na zmiane
przeznaczenia gruntéw, jezeli w planie miejscowym przewiduje sie zabudowe gruntéow rolnych

wysokich klas lub lasow.
| tak:

1) przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych, stanowigcych uzytki rolne klas I-lll — bez
wzgledu na ich powierzchnie - wymaga zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (jest to stan

prawny aktualny w czasie pisania niniejszego tekstu);

Nie dotyczy to opracowywania planéw miejscowych dla terenéw potozonych w granicach
administracyjnych miast, gdyz od dnia 5 wrzesnia 2014 r. przepisOw rozdziatu 2 ustawy o

ochronie gruntéw rolnych i lesnych w czesci dotyczacej gruntéw rolnych nie stosuje sie na



terenach administracyjnych miast /patrz art. 3 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r o zmianie ustawy —

Prawo ochrony $rodowiska oraz niektérych innych ustaw — Dz.U.2014,p0z.1101/.

2) przeznaczenie na cele nielesne gruntéw lesnych stanowigcych

wtasno$¢ Skarbu Paristwa- wymaga zgody Ministra Srodowiska,

3) przeznaczenie na cele nielesne pozostatych gruntow leSnych wymaga zgody Marszatka

Wojewddztwa.

3. Gdy inwestor pragnie rozpoczag¢ budowe na terenie, ktéry w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zostat przeznaczony pod inwestycje /zaréwno na terenach
gmin wiejskich jak i na terenach administracyjnych miast/, winien, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, uzyskaé decyzje zezwalajacg na wytgczenie gruntéw z produkcji. Decyzje te w
przypadku gruntow rolnych wydaje starosta, w przypadku laséw / zaréwno panstwowych jak i
prywatnych/ — Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych, a w przypadku gruntéw

wchodzgcych w sktad parku narodowego - Dyrektor Parku.
Decyzja ta nakfada na inwestora liczne obowigzki, a mianowicie:
1) uiszczenia jednorazowej naleznosci z tytutu wytgczenia gruntdw z produkcji rolnej.
Naleznos¢ ta wnosi za 1 ha gruntu rolnego, wytworzonego

a/ zgleb pochodzenia mineralnego i organicznego:

- klasy | - 437175.- 4
- klasy Il - 378885.- zt
- klasy llla - 320595.- zt
- klasy lllb - 262305.- zt

b/ z gleb pochodzenia organicznego:

- klasy IVa - 204015.- zt
- klasy IVb - 145725.- zt
-klasyV - 116580.- zt
- klasy VI - 87435.- zt .



2/ uiszczania przez 10 lat optat rocznych w wysokosci 10 % naleznosci,

3/ zdjecia préchnicznej warstwy gleby z gruntéw klas | —IVa oraz z torfowisk, jezeli wedtug
opinii wojta / burmistrza , prezydenta miasta / pozyskany humus bedzie moégt byé
wykorzystany na cele miejscowe. Niewykonanie tego obowigzku pocigga za sobg kare w
wysokosci okoto 230 zt za kazdy metr szeScienny niezdjetej ziemi, zaleznie od rodzaju

gruntéw iich klasy .

Natomiast nalezno$¢ za wytgczenie z produkcji lesnej 1 ha gruntu lesnego, w przypadku najlepszego
Srodowiska lesnego, a mianowicie lasu Swiezego wynosi rownowarto$¢ 2000 metréw szesciennych
drewna , a w przypadku najstabszego srodowiska lesnego, t.j. boru suchego — 250 metréw
szesSciennych drewna. Niezaleznie od tego inwestor podejmujgcy inwestycje na gruntach lesnych

zobowigzany jest zaptaci¢ odszkodowanie za przedwczesny wyrgb drzewostanu.

Cene 1 metra szesciennego drewna przyjmuje sie z komunikatu GUS.

Naleznos¢ pomniejsza sie o wartos¢ gruntu ustalong wedtug cen rynkowych stosowanych w danej

miejscowosci w obrocie gruntami, w dniu faktycznego wytaczenia tego gruntu z produkcji.

4. Naleznosci i optaty roczne za wytgczenie gruntéw z produkcji oraz ewentualne odszkodowanie za
przedwczesny wyrgb drzewostanu mogg by¢ na wniosek wéjta /burmistrza, prezydenta miasta/
umorzone odpowiednio przez marszatka  wojewddztwa, dyrektora regionalnej dyrekcji laséw
panstwowych lub dyrektora parku narodowego - w catosci lub w czesci jezeli inwestycja ma charakter
uzytecznosci publicznej z zakresu osSwiaty i wychowania, kultury, kultu religijnego oraz ochrony
zdrowia i opieki spotecznej lub ma stuzy¢ na zatozenie cmentarza, pod warunkiem, ze obszar
podlegajgcy wytaczeniu nie przekracza 1 ha i nie ma mozliwosci zrealizowania inwestycji na gruntach

nieobjetych ochrona.

5. Grunty zajete pod budownictwo mieszkaniowe sg zwolnione z optat i naleznosci jezeli obszar

zabudowany nie przekracza 0.05 ha - w przypadku budynku jednorodzinnego lub 0.02 ha — na kazdy

lokal mieszkalny, w przypadku budynku wielorodzinnego

6. Dochody z tytutu naleznosci i optat rocznych oraz ewentualnych optat za niewykonanie obowigzku
zdjecia i wykorzystania préchnicznej warstwy gleby, od dnia 1 stycznia 2011 r. zasilajg budzet
wojewddztwa, w ktérym gromadzone sg na wyodrebnionym rachunku bankowym. Przed tg datg

dochody te tworzyty Fundusz Ochrony Gruntéw Rolnych.



Srodki te sa przeznaczone na rekultywacje gruntéw rolnych, zapobieganie erozji gleb, budowe i
renowacje zbiornikdw matej retencji oraz na budowe lub modernizacje drég dojazdowych do gruntéow

rolnych.

7. W razie stwierdzenia, ze grunty zostaty wytgczone z produkcji niezgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego, sprawcy wylfaczenia ustala sie opftate w wysokosci dwukrotnej

naleznosci.

Jezeli natomiast grunty przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolne i
nielesne zostang wytgczone z produkcji zgodnie z planem miejscowym, ale bez decyzji zezwalajgcej na
takie wytagczenie, wéweczas decyzje takg starosta wydaje z urzedu, podwyzszajgc jednoczesnie wysokosc

naleznosci o 10 %.

8. Sprawca utraty albo ograniczenia wartosci uzytkowej gruntéw jest obowigzany do ich rekultywacji na

wiasny koszt.

Rekultywacja gruntéw - jest to nadanie lub przywrécenie gruntom zdegradowanym lub

zdewastowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby
terenu, poprawienie witasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych,

odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drdg.

9. Rekultywacji gruntéow zdewastowanych lub zdegradowanych przez nieznanych sprawcoéw, albo w
wyniku klesk zywiotowych dokonuje z urzedu starosta przy wykorzystaniu $rodkéw budzetu
wojewddztwa zgromadzonych na wspomnianym wyzej wyodrebnionym rachunku  bankowym, a
rekultywacji gruntéw lesnych lub przeznaczonych do zalesienia — przy wykorzystaniu s$rodkéw

budzetu panstwa na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o lasach.

Rekultywacje prowadzi sie od momentu gdy grunty stajg sie zbedne do prowadzenia na nich
dziatalnosci przemystowej oraz konczy sie w terminie do 5 lat od zakoriczenia tej dziatalnosci. W
razie niezakoniczenia rekultywacji gruntéw zdewastowanych w okreslonym terminie stosuje sie

optate roczng podwyzszong o 200 % od dnia, w ktérym rekultywacja powinna by¢ zakoriczona.



10. Zapobieganie degradacji gruntow

Grunty zdegradowane — sg to grunty, ktérych rolnicza lub lesna warto$¢ uzytkowa zmalata w

szczegdlnosci w wyniku pogorszenia sie warunkéw przyrodniczych albo wskutek zmian

srodowiska oraz dziatalnosci przemystowej, a takze wadliwej dziatalnosci rolniczej.

Grunty zdewastowane - to grunty, ktdre utracity catkowicie wartos¢ uzytkowag w wyniku przyczyn

wymienionych powyzej przy gruntach zdegradowanych.

Wiasciciel gruntéow rolnych oraz gruntéw zrekultywowanych na cele rolne jest obowigzany do
przeciwdziatania degradacji gruntéw. Natomiast starosta lub Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w celu ochrony gleb przed erozjg i ruchami masowymi ziemi, powodujgcymi
degradacje gruntéw, moze w drodze decyzji nakaza¢ wiascicielowi gruntéw ich zalesienie ,
zadrzewienie lub zakrzewienie albo zatozenie na nich trwatych uzytkéw zielonych. Wiascicielowi
gruntéw przystuguje wtedy zwrot kosztéw wykonania tych zabiegéw, a nawet odszkodowanie za
ewentualne straty jakie ponidst w produkcji rolnej, wyptacane przez okres 10 lat. Wtasciciel gruntéw
jest zobowigzany dba¢ o sprawnosé techniczng urzgdzen przeciwerozyjnych oraz urzagdzen melioracji

szczegbdtowych,

11. Wéjt gminy w razie stwierdzenia, ze z winy wifasciciela gruntu nastepuje degradacja gruntéw
spowodowana nieprzestrzeganiem przepisdw o ochronie roslin uprawnych przed chorobami,
szkodnikami i chwastami, moze w drodze decyzji nakaza¢ wiascicielowi usuniecie chwastéw w

okreslonym terminie pod rygorem wykonania zastepczego na koszt wtasciciela.

12. Ponadto dla gruntéw potfozonych na obszarach ograniczonego uzytkowania, potozonych wokét
zaktadow przemystowych emitujgcych szkodliwe zwigzki, opracowuje sie na koszt tych zaktadéw

plany gospodarowania na tych gruntach.
Projekt takiego planu okresla:
- rodzaje wystepujacych zanieczyszczen i ich stezenie.

- wptyw tych zanieczyszczen lub innego szkodliwego oddziatywania na sposdb zagospodarowania

gruntow,



- aktualne kierunki produkcji roslinnej i jej wielkosé,

- rosliny , ktére mogg by¢ uprawiane, zalecenia dotyczace ich uprawy oraz zalecany sposéb ich

gospodarczego wykorzystania,
- spos6b przeciwdziatania zmniejszeniu wartosci uzytkowej gleb,

- wysokos$¢ przewidywanych odszkodowan z tytutu obnizenia poziomu produkcji lub zmiany

kierunku produkcji,
- ewentualne obowigzki zwigzane z prowadzeniem produkcji zwierzecej i rybackiej,
- ewentualne naktady niezbedne do zmiany kierunku produkgji,
- przewidywany obszar i koszty nabycia gruntow przez zaktad przemystowy.

Projekt tego planu rada gminy zatwierdza w drodze uchwaty, po wytozeniu go do wgladu wtascicieli i
rozpatrzeniu ich ewentualnych uwag i zastrzezen oraz po zasiegnieciu opinii izby rolniczej ,a takze
placowek naukowych. Od tej uchwaty wiasciciele gruntéw potozonych w strefie szkodliwego
oddziatywania zaktadu przemystowego obowigzani sg stosowac sie do zalecen wynikajgcych z planu
zagospodarowania. Jezeli z tego tytutu rolnik ponidst szkode przez obnizenie poziomu produkcji
rolniczej lub lesnej, przystuguje mu z tego tytutu odszkodowanie od zaktadu przemystowego. W
przypadku obnizenia produkcji w okresie 3-ch lat co najmniej o jedng trzecig dotychczasowej
wartosci, zaktad jest obowigzany , na wniosek wiasciciela, wykupi¢ catos¢ lub czes¢ tych gruntéw

wedtug cen wolnorynkowych.



Gospodarka przestrzenna.

Podstawa prawna planowania przestrzennego:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny/Dz.U. z
2003 r. Nr 80,p0z.717 z pdzn. zm./

I. System planowania i zagospodarowania przestrzennego w Polsce.

Planowanie przestrzenne ma na celu okreslenie optymalnego sposobu wykorzystania danego

terytorium z punktu widzenia potrzeb spotecznych przy maksymalnym uwzglednieniu intereséw
poszczegblnych dziatdéw gospodarki narodowej oraz wiascicieli nieruchomosci i z zachowaniem
wymogoéw ochrony krajobrazu i ochrony srodowiska naturalnego.

Planowanie przestrzenne prowadzone jest na poziomie krajowym, wojewddzkim i gminnym.

Na szczeblu krajowym opracowuje lgbncepaot przestrzennego zagospodarowania kraju,
ktora okrda:

1/ podstawowe elementy krajowej sieci osadniczej z wyodrebnieniem obszaréw
metropolitalnych ,

2/ wymagania z zakresu ochrony $rodowiska i zabytkow,

3/ rozmieszczenie infrastruktury spotecznej o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym,

4/ rozmieszczenie obiektdw infrastruktury technicznej i transportowej, strategicznych zasobéw
wodnych i obiektéw gospodarki wodnej o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym,

5/ obszary problemowe o znaczeniu krajowym.

2. Na szczeblu wojewddzkim sporzadza sie plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

w ktérym uwzglednia sie ustalenia koncepcji przestrzennego gospodarowania kraju i strategii
wojewoddztwa oraz okresla sie:

1/ podstawowe elementy sieci osadniczej wojewddztwa i ich powigzan komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych,

2/ system obszaréw chronionych, w tym obszary ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

3/ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

4/ obszary problemowe wraz z zasadami ich zagospodarowania,



5/ obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi,
6/ granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

7/ obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin.

3.  Na szczeblu gminy podstawowym dokumentem planistycznym jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry okresla przeznaczenie konkretnych terenéw pod

okreslone cele z zachowaniem tadu przestrzennego oraz ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego

Il. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Uchwalenie przez gmine miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzedzone jest
sporzadzeniem studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
ktore nie jest aktem prawa miejscowego ale jest wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. W studium okresla sie w szczegélnosci:

1/ kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,

2/ kierunki zagospodarowania i uzytkowania terendw w tym tereny wytgczone spod zabudowy,
3/ obszary oraz zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

5/ obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania wojewddztwa,

6/ obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

7/ kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
8/ obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
9/ granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Studium sporzadza sie dla obszaru catej gminy. Projekt studium jest uzgadniany z zarzadem
wojewoddztwa i z wojewodg oraz jest opiniowany przez szereg organdw i specjalistycznych stuzb.

Uchwala go rada gminy rozstrzygajac jednoczesnie ewentualne zgtoszone zastrzezenia. Projekt
studium nie jest uzgadniany z odpowiednimi organami pod wzgledem ochrony gruntéw rolnych i
lesnych. Nastgpi to dopiero na etapie uzgadniania planu miejscowego.



Ill. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw wskazanych w studium uwarunkowan gmina sporzadza miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W tym celu rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, po czym wdjt /burmistrz, prezydent miasta / ogtasza w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, dajac na to termin

nie krétszy niz 21 dni od daty ogtoszenia.
W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:
- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
,- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr kultury wspodtczesnej,

- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, linie

zabudowy i gabaryty obiektéw.

Opracowany projekt planu miejscowego wéjt uzgadnia z witasciwymi organami wojewddzkimi i
powiatowymi , z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, z wiasciwym zarzadcg drég, z wiasciwym
organem nadzoru gorniczego, uzyskuje zgody wtasciwych organdéw na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, a nastepnie ogtasza o wytozeniu projektu
planu oraz prognozy oddziatywania realizacji tego planu na srodowisko, do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni . W ogtoszeniu tym wyznacza jeszcze 14- dniowy termin do sktadania
ewentualnych uwag do planu juz po jego wytozeniu do publicznego wgladu , a nastepnie po
rozpatrzeniu tych uwag przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt planu miejscowego wraz z

listg uwag nieuwzglednionych.

Plan miejscowy uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do

planu.

Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, natomiast czes¢ graficzna oraz wymagane

rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.



Uchwata rady gminy jest przedstawiana wojewodzie z prosbg o publikacje w dzienniku urzedowym

wojewddztwa.

Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowigzuje od dnia w nigj
okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku urzedowym

wojewoddztwa.

Kazdy ma prawo wgladu do studium lub do planu miejscowego oraz otrzymania z nich wypisow i

wWyrysow.

IV. Skutki ekonomiczne uchwalenia lub zmiany planu miejscowego

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiang korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe bad? istotnie ograniczone, witasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze
zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,

albo przyja¢ od gminy nieruchomos¢ zamienna.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci
ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, moze zgdac od

gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci
wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$é, wojt /burmistrz, prezydent
miasta / pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci

nieruchomosci. Jest to t.zw. optata planistyczna.

Wysokos$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci oraz wysokos$¢ optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego ustala sie na dzien

jej sprzedazy.

Roszczenia te i opfaty przystugujg w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego

zmiana staty sie obowigzujace.

V. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, inwestycja celu
publicznego moze by¢ lokalizowana w drodze decyzji wdjta /burmistrza, prezydenta miasta o

ustaleniu_lokalizacji_inwestycji celu publicznego, natomiast w innych przypadkach /budownictwo

indywidualne/ okre$lenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu moze

nastgpi¢ w drodze decyzji tego organu o warunkach zabudowy.
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Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia

nastepujgcych warunkow:

1/ co najmniej jedna dziatka sgsiednia ,dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana,
2/ teren ma dostep do drogi publicznej,
3/ istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do zamierzenia budowlanego,

4/ teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne, albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandéw,

ktdre juz utracity moc.

5/ decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi /np..z prawem budowlanym, prawem wodnym /

Wymaog istnienia zabudowy na dziatce sgsiedniej nie obowigzuje

w przypadku wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy zagrodowej, ale tylko w

przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa zwigzanego z tg zabudowg przekracza $rednig

powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Wymog okreslony w p.4 oznacza, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie jest mozliwe w
przypadku gruntéw klas I-lll , gdyz zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 2013 r. o zmianie ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw klas I-1ll, bez wzgledu
na powierzchnie, wydaje minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi w ramach uzgodnienia projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego..

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wtasnosci. Na ten
sam teren moze ona by¢ wydana decyzja wiecej niz jednemu wnioskodawcy z tym, ze wtedy odpis

decyzji nalezy doreczy¢ pozostatym wnioskodawcom

Decyzia o lokalizacji inwestycji celu publicznego moze by¢ wydana przy spetnieniu warunkow

okreslonych wyzej w pp 1- 5, a zwtaszcza warunku wymienionego w p.4. Oznacza to, ze decyzja taka
moze by¢ wydana tylko w przypadku ,gdy zamierzenie inwestycyjna ma by¢ realizowane na gruntach
rolnych klas IV — VI, gdyz — jak wspomniano wyzej -zmiana przeznaczenia gruntow rolnych klas I-lll
,bez wzgledu na powierzchnie, wymaga zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, chyba ze zgoda taka

byta wyrazone do poprzedniego planu zagospodarowania, ktéry utracit waznosé.

Wymogu istnienia zabudowy na dziatce sgsiedniej oraz dostepnosci do drogi publicznej nie egzekwuje
sie takze w przypadku budowy linii kolejowej ,obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury

technicznej.
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Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego stwierdza jej wygasniecie jezeli:
1/ inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe w tym miejscu
2/ dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

Jezeli jednak na podstawie wymienionych wyzej decyzji zostato wydane pozwolenie na budowe, a plan
miejscowy uchwalono po wydaniu tego pozwolenia, to decyzje wymienione na wstepie nie ulegajg

wygaszeniu, a tym samym i pozwolenie na budowe zachowuje swojg waznos¢.

Plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed 1 stycznia 1995r. utracity waznosc z dniem

31 grudnia 2003r., gminy s3 wiec obowigzane uchwali¢ nowe plany miejscowe.

W celu przys$pieszenia procesu opracowywania planéw przez gminy wprowadzono omowiong wyzej
zmiane ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, eliminujgcg mozliwos¢ wydawania decyzji o
warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na grunty rolne

klas I-111
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